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PROMESSE DE CONSTITUTION DE
SERVITUDES

NOMS PROPRIETAIRES VOIES COMMUNES
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PREAMBULE

Le Bénéficiaire a notamment pour activité le développement, la construction et
I'exploitation de centrales de production d’électricité a partir d’énergies renouvelables.

Le Bénéficiaire envisage de réaliser une centrale éolienne (la « Centrale »), comprenant
notamment une ou plusieurs éoliennes et/ou poste(s) de livraison et/ou leurs accessoires
(ensemble : les « Equipements »), sur le territoire de la Commune de [e] ([e]).

Conformément a larticle L2122-4 du code général de la propriété des personnes
publiques, une servitude conventionnelle peut étre conclue sur des biens relevant du
domaine public dans la mesure ol son existence est compatible avec l'affectation de ces
biens.

Le Propriétaire est propriétaire de voies situées dans le périmétre du projet du Bénéficiaire.
Il atteste en étre seul titulaire et qu'elles font partie de son domaine public. Il déclare
également en avoir confié la gestion au Gestionnaire. Ces voies sont plus amplement
décrites a I'Article 2.1 ci-dessous (les « Voies »).

Dans le cadre de la réalisation de la Centrale, le Bénéficiaire, par acte(s) séparé(s), a
conclu ou va conclure une ou plusieurs promesses de bail emphytéotique portant sur des
terrains pouvant étre inclus dans le périmétre de son projet.

Le Bénéficiaire envisage dans ce cadre de constituer sur les Voies (fonds servants’) une
ou plusieurs servitudes? permettant la réalisation et I'exploitation de la Centrale. Les fonds
dominants sont plus amplement décrits a I’Article 2.2 ci-dessous.

Les Parties se sont ainsi rapprochées dans ces perspectives et le Bénéficiaire a alors pu
fournir au Propriétaire diverses informations sur les éléments essentiels de son projet de
Centrale. Ces informations sont rappelées en Annexe 7. Le Propriétaire et le Gestionnaire
déclarent avoir compris le projet de Centrale du Bénéficiaire, ainsi que ses perspectives.

Cette Promesse résulte d’une discussion libre et refléte le consentement sain, éclairé et
sans contrainte des Parties. Elle traduit la répartition respective des engagements
fonciers relatifs au projet de Centrale que les Parties ont admise et organisée. L'équilibre
entre les Parties réside dans I'ensemble de la Promesse et non dans un ou quelques
passages isolés de ceux qui les précédent, les suivent et les entourent.

La possibilité de construire un ou plusieurs Equipements sur tout ou partie des Voies et
de les exploiter dans des conditions techniques et économiques objectivement viables
constitue I'un des éléments déterminants, le moment venu, du consentement du
Bénéficiaire aux servitudes plus amplement détaillées ci-aprés.

Les Parties sont ainsi convenues des présentes (la « Promesse »).

CECI ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

. PROMESSE

1. OBJET DE LA PROMESSE

*Un « fonds servant » est une propriété sur laquelle s’exerce une servitude
*Une « servitude » est un droit par lequel une propriété est partiellement mise au service d’un autre droit, notamment d’emphytéose, afin, par exemple, de pouvoir
traverser un terrain ou d'y enfouir des cables, etc.
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dimensions de chaque Servitude a laquelle il consent. Cette Levée d’'Option suffit a conclure
définitivement les Servitudes qui en sont I'objet.

Aprés la Levée d’'Option, le Bénéficiaire informe le Propriétaire et le Gestionnaire d’une Levée
d'Option par Lettre Recommandée avec Avis de Réception (« LRAR?® ») ou tout autre moyen
permettant d'établir sa date de présentation a son destinataire. Pour donner une date certaine a
tout contrat formé par Levée d’Option, le Bénéficiaire peut faire enregistrer sa Levée d’Option.

Pour le cas ou les Voies disposent de références cadastrales, le Bénéficiaire peut faire constater
la conclusion des Servitudes par acte notarié, étant rappelé que cette démarche répond
seulement a2 un besoin de publicité fonciére. Le Bénéficiaire donne alors rendez-vous au
Propriétaire en I'Etude d’un Notaire, afin de procéder a cet acte. Avant ce rendez-vous, le Notaire
prépare la documentation, qu’il envoie ensuite aux Parties. Elles s'engagent a lui fournir toute
piéce qu'il demanderait dans ce cadre, ainsi qu’a participer aux actes notariés, afin que soit
constatée la conclusion des Servitudes. L'ensemble des frais d’actes, droits et émoluments, est
a la charge du Bénéficiaire, ainsi que les frais de publication.

En cas de refus de I'une des Parties de respecter ses engagements, une décision de justice
peut constater la formation de tout contrat issu d'une Levée d’'Option. La constatation de ces
contrats peut étre faite en Justice, le cas échéant, et donner lieu a une exécution forcée, I'article
1221 du Code civil ne 'empéchant pas, ainsi que les Parties le reconnaissent.

6. ENGAGEMENTS (PENDANT LA PROMESSE)

6.1 ENGAGEMENT DU PROPRIETAIRE ET DU GESTIONNAIRE QUANT AUX
ETUDES DE FAISABILITE ET AU DEPOT DES DEMANDES D’AUTORISATIONS
RELATIVES AU PROJET DE CENTRALE

Le Benéficiaire accomplit & ses frais toutes les opérations, démarches, déclarations, nécessaires
a I'étude, au développement et a la préparation de la Centrale.

A cet effet, le Propriétaire et le Gestionnaire l'autorisent sous réserve des autorisations
complémentaires a obtenir au titre de la police de la circulation, ainsi que toute personne
intervenant pour son compte a :

- accéder aux Voies, afin de procéder a toutes études de faisabilité du projet de Centrale,
notamment des mesures physiques, pose d'instruments de mesure, sondages, travaux de
reconnaissance. Le Bénéficiaire pourra proposer au Propriétaire et au Gestionnaire de signer
une convention a part dans 'hypothése ou des travaux seraient a réaliser ;

- a déposer auprés de 'Administration les demandes nécessaires a la réalisation de la Centrale
et a faire procéder aux études de raccordement au réseau électrique. Le Propriétaire et le
Gestionnaire, dans la mesure de ses droits s’engagent a délivrer ce jour une autorisation de
dépdt des demandes d’autorisation signée, conforme au modéle figurant en Annexe 3.

6.2 ENGAGEMENTS DU BENEFICIAIRE

Dans I'hypothése ou des dommages matériels effectifs, du fait du Bénéficiaire et/ou de toutes
personnes intervenant pour son compte, seraient occasionnés aux Voies pendant la phase
d'études de faisabilité du projet, le Bénéficiaire s'engage a indemniser le Propriétaire ou le
Gestionnaire le cas échéant, qui en serait directement victime. Au-dela, le Bénéficiaire s’engage

3 Entre les Parties, une communication par LRAR est réputée connue de son destinataire a la date de premiére présentation, cette date faisant
foi entre elles. De plus, tout délai se rapportant & une LRAR part 3 compter du lendemain (0 heure) de sa date de premiére présentation.
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Protection des données personnelles : conformément a la réglementation applicable a la
protection des données personnelles, notamment le Réglement Général sur la Protection des
Données (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 et la loi francaise sur la protection des données
personnelles, le Propriétaire et le Gestionnaire sont informés que dans le cadre de I'exécution
des présentes, le Bénéficiaire (en tant que responsable de traitement des données), collecte des
données a caractére personnel les concernant ayant pour finalité de permettre 'exécution du
contrat, le développement du projet de Centrale et le respect de ses obligations Iégales.
L’accés aux données personnelles est strictement limité aux employés et collaborateur de la
société du Bénéficiaire, habilités en raison de leurs fonctions et tenus a une obligation de
confidentialité.

En raison d’'un motif Iégitime, les données personnelles peuvent étre divulguées a des tiers
autorisés (administration, notamment dans le cadre de I'enquéte publique du projet de Centrale ;
juridictions, professionnels du droit, comptable) ou pour les besoins du financement du projet de
Centrale, ce qui inclut d’éventuels associés du Bénéficiaire ou de toute société qui viendrait dans
ses droits ainsi que tout établissement financiers et/ou bancaire et leurs conseils.

Les données sont conservées conformément aux délais de prescription légale applicables en la
matiére.

Le Propriétaire et le Gestionnaire peuvent exercer leurs droit d’acces, de rectification, de
portabilité et d’effacement des données ou encore de limitation du traitement pour motif |€gitime
par courrier postal 2 Q ENERGY France, 330 rue du Mourelet, ZI de courtine, 84000 Avignon.

10. TRANSFERT DE LA PROMESSE

Le Propriétaire et le Gestionnaire dans la mesure de ses droits consentent, conformément a
l'article 1216 du code civil, a ce que le Bénéficiaire puisse transférer la Promesse a un tiers ou
a une société qui directement ou indirectement, contrdle, est contrdlée par, ou est sous controle
commun avec le Bénéficiaire (le terme « contrdle » a le sens qui lui est conféré a l'article L. 233-
3 du Code de commerce), ce que ces derniers acceptent en consentant aux présentes. Tout
nouveau bénéficiaire est engagé directement envers le Propriétaire et le Gestionnaire a
l'exécuter, dans toutes ses conditions, ce qui libére corrélativement le Bénéficiaire, a la date a
lagquelle cette disposition prend effet dés lors qu’elle a été notifiée par LRAR au Propriétaire et

au Gestionnaire.

11. CHANGEMENT DANS LES VOIES

Les Parties conviennent que la Promesse doit étre respectée par tout futur affectataire ou
propriétaire de tout ou partie des Voies. Le Propriétaire s'engage en conséquence a informer
tout futur affectataire ou propriétaire éventuel, de I'existence de la Promesse. Ainsi, en cas de
modification dans la gestion ou l'affectation des Voies (Constitution d’'une servitude ou de
plusieurs, etc.), comme en cas de transfert de compétences, notamment relativement a la
gestion des Voies, le Propriétaire garantit d’obtenir, préalablement, 'engagement écrit et daté
de tout nouveau titulaire de droit sur tout ou partie des Voies de respecter et d’exécuter la
Promesse, au profit du Bénéficiaire, I'écrit ainsi dressé devant comporter la mention d’un
engagement de garantie de bonne exécution donné par I'actuel Propriétaire.

Le Propriétaire s’engage par ailleurs a informer par écrit le Bénéficiaire, au moins TROIS (3)
mois avant |la date prévue, de la cession, du transfert de la compétence relative a la gestion des
Voies, et plus généralement de tout changement de situation concernant tout ou partie des
Voies.
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Fait a Fait a Fait a

Le Le Le

POUR LE BENEFICIAIRE POUR LE PROPRIETAIRE POUR LE GESTIONNAIRE

Q ENERGY France Commune de La | Communauté de Communes
Rochebeaucourt et Argentine | Dronne et Belle

représentée  par  Morine | Représenté par Michel | Représenté par Jean Paul

LARRIEU, en sa qualité de | BOSDEVESY, en sa qualité de | COUVY, en sa qualit¢ de

Chargée d’Affaires | Maire Président

Territoriales




ol

IVdIDINNA TIISNOD NA NOILLVY34I73d v1 3d 31d02
'L IAX3INNY



ANNEXE 1.2
COPIE DE LA DELIBERATION DU CONSEILCOMMUNAUTAIRE
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ANNEXE 3
AUTORISATION DE DEPOT DES DEMANDES D’AUTORISATIONS RELATIVES AU
PROJET DE CENTRALE

AUTORISATION DE DEPOT DES DEMANDES D’AUTORISATIONS

Je soussigné,

La Commune de LA ROCHEBEAUCOURT ET ARGENTINE sise 11 place de la mairie, LA
ROCHEBEAUCOURT ET ARGENTINE (24340) (ci-aprés le « Propriétaire », représentée par
Monsieur Michel BOSDESEVY le Maire, agissant aux présentes en vertu d’'une délibération du
Conseil Municipal en date du [e], visée par la Sous-Préfecture le [e] , en ma qualité de
propriétaire des voies visées ci-apres,

La Communauté de Communes DRONNE ET BELLE, personne morale de droit public
située dans le département de la Dordogne (24) représentée par son Président Monsieur/ Jean
Paul COUVY en vertu de la délibération en date du ++/++/2024 visée par la préfecture de la
Dordogne (24) le ++/++/2024 , en ma qualité de gestionnaire des voies visées ci-apres,

DESIGNATION COMMUNE | DEPARTEMENT
[e] [e] [e]

Autorise la société Q ENERGY France, ou la société de projet qui pourrait s’y substituer en tant
que bénéficiaire de la Promesse ou des Servitudes, dont le siege social est situé 330 rue du
Mourelet, Zone Industrielle de Courtine, 2 AVIGNON (84000),

= adéposer toute demande d’autorisation administrative, et notamment la demande de permis
de construire, d’autorisation d’exploiter, la candidature a un appel d'offres tarifaire et plus
généralement, toute autre demande d’études et déclaration nécessaire a l'installation et a
I'exploitation du projet de construction et d’exploitation d'une Centrale éolienne.

Fait [e]

Le_[e]
Le Proprietaire Le Gestionnaire
Nom : [e] Nom : [e]
Signature : Signature :

13
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ANNEXE 5
ELEMENTS ESSENTIELS DES SERVITUDES (« SERVITUDES »)

Parties 1. Société de projet, telle que pouvant venir dans les droits du
Bénéficiaire (la « CEPE »)

2. Propriétaire (le « Propriétaire »)

3. Le Gestionnaire (le « Gestionnaire »)

Objets Le Propriétaire et 'Exploitant dans la mesure de ses droits consentent
définitivement aux Servitudes suivantes, qui répondent a des besoins
accessoires de la Centrale.

Servitudes de passage de réseaux : le Propriétaire et le Gestionnaire
dans la mesure de ses droits consentent & la CEPE toutes servitudes
d’enfouissement de cables et de canalisations, a une profondeur d’'au
moins QUATRE-VINGTS (80) centimétres de la surface (pour ceux qui
transportent de [I'électricité) et sur une longueur maximale
correspondant a celle de la diagonale la plus longue traversant chaque
fonds servant de cette Servitude.

Servitude de confortement des Voies : sans préjudice des regles de
police de toute voirie, le passage est libre sur les voies du domaine
public d'une Commune. Néanmoins, l'utilisation des Voies par des
engins lourds peut rendre nécessaire, le cas échéant sur certaines
zones, de procéder a des travaux de confortement (aménagement et de
consolidation préalables avec des matériaux concassés ou par
empierrement). Ceci peut également rendre nécessaire délargir la
chaussée (fossé, accotements, bandes herbeuses, etc.) appartenant au
Propriétaire et gérée par le Gestionnaire.

Ces travaux de confortement n'ont pas d’incidence sur I'affectation des
Voies.

A titre accessoire, le Propriétaire et le Gestionnaire dans la mesure de
ses droits consentent a ce que la CEPE de projet puisse réaliser tous
travaux ou aménagements nécessaires a la stabilisation de ces acces.
Tous travaux réalisés dans le cadre de cette Servitude, et pour les
besoins de la Centrale sont a la charge exclusive de la CEPE.

Le Gestionnaire s’engage a entretenir les Voies pendant toute la durée
des présentes afin de maintenir les travaux objets de la Servitude
pendant toute la durée des présentes. Chaque Partie demeure
cependant, seule responsable des dommages qu'elle causerait en
utilisant les Voies.

Les travaux de confortement des Voies accédent au Propriétaire (qui en
devient donc propriétaire), au fur et 8 mesure de leur réalisation, sans
indemnité.

Présence d’engins de chantier : dans la mesure permise par le droit,
le Gestionnaire et son représentant, consentent respectivement d’ores
et déja a la CEPE, si 'espace disponible permet de I'assurer en toute
sécurité pour les tiers, a l'occupation temporaire de tous engins et
véhicules, liés au projet de la CEPE, a l'arrét sur les Voies ou les
accotements le cas échéant. Dans le cadre ci-dessus, la CEPE se
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délai précité ou que la CEPE n’y a pas renoncé, les Servitudes sont
caduques de plein droit et automatiquement, sans indemnité a la charge
de la CEPE.

Ces conditions suspensives, sont :

- lobtention par la CEPE de [I'ensemble des autorisations
administratives/publiques applicables a son projet, selon notamment le
droit de l'urbanisme, le droit de I'environnement et la réglementation
électrigue, ainsi que les droits nécessaires et la mise a disposition au
raccordement au réseau public d’électricité de la Centrale que le
Preneur envisage nécessaires a la réalisation et I'exploitation de cette
Centrale en général et sur les fonds dominants pouvant bénéficier de
Servitudes issues des présentes, en particulier. Cette condition n'est
réalisée que lorsque toutes ces autorisations sont définitives et
irrévocables ;

- la mise a disposition effective par un ou plusieurs établissements
financiers, au profit de la CEPE, ou des fonds propres de la CEPE, des
sommes nécessaires au paiement d’au moins QUATRE-VINGTS (80)
% du prix de développement, d’acquisition et de construction de la
Centrale, ainsi que de la TVA afférente. Ce financement doit é&tre
remboursable sur une durée d’au moins QUINZE (15) années, a un taux
annuel fixe inférieur a QUATRE (4) % hors assurance.

- qu'un tiers s’engage a acheter I'électricité produite par la Centrale, que
ce soit par le biais d'un contrat réglementé ou non réglementé.

Pour le seul besoin de ces conditions suspensives, le projet de la CEPE
est défini comme la construction et I'exploitation d’'une Centrale,
composée d’'au moins [e] turbines et d’au moins [e] poste de livraison
sur les Communes de [e], en général, et sur les fonds dominants
pouvant bénéficier de Servitudes issues des présentes, en particulier.

Si ces conditions suspensives se réalisent, la CEPE informe le
Propriétaire et le Gestionnaire sans délai, par LRAR. La CEPE a aussi
la faculté de renoncer a chacune de ces conditions suspensives,
prévues a son seul bénéfice. Cette renonciation équivaut, juridiquement,

a la réalisation de la condition suspensive concernée.

Apreés la réalisation de la derniére des conditions suspensives, la CEPE
peut commencer a utiliser les Voies dans les TRENTE (30) jours
calendaires suivants la LRAR précitée.

L'acte de constatation notariée de la réalisation des conditions
suspensives ci-dessus est adressé sans délai au Propriétaire et au
Gestionnaire, par LRAR.

Resiliation

En cas d'inexécution, la résiliation ne peut étre obtenue qu’en justice.
L’intention des Parties exclut tout autre mode de résiliation possible.

A défaut de paiement des indemnités, comme en tous cas d’inexecution
d'une Partie ayant des conséquences graves et a la condition d'avoir
fait procéder & une sommation par voie d’huissier demeurée inefficace,
la Partie victime peut saisir le juge judiciaire afin de faire prononcer la
résiliation des présentes.
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ANNEXE 6
REGLES RELATIVES AU DEMANTELEMENT - AVIS SUR LE DEMANTELEMENT

La société Q ENERGY France, ou la société de projet qui pourrait se substituer a elle en tant
que bénéficiaire de la Promesse ou des Servitudes, dont le siege social est situe 330 rue du
Mourelet, Zone Industrielle de Courtine, 8 AVIGNON (84000), représentée par [e], ayant recu
tous pouvoirs a cet effet en sa qualité de [e] ou tout tiers auquel elle aurait transféré ses droits,
a pour projet de réaliser une Centrale sur divers terrains situés sur le territoire de la Commune
de [e] (ci-aprés « le Site »). Les parcelles listées ci-apres, qui feront 'objet de constitutions de
servitudes, seront remises en état aprés I'arrét définitif de I'exploitation de la Centrale selon
les modalités prescrites par la réglementation en vigueur et plus précisément dans les
conditions rappelées infra.

Parcelle . .
Commune - : Lieu-dit
Section | Numéro

A ce jour, il est rappelé que I'exploitant d’une Centrale est réglementairement tenu a ce qui suit,
conformément aux articles D. 181-15-2- I. 11°, R. 515-101 et R. 515-106 du Code de
lenvironnement, pris pour application de I'article L. 515-46 du méme Code, ainsi que par l'arrété
ministériel du 26 aolt 2011 relatif aux installations de production d'électricité utilisant I'énergie
mécanique du vent au sein d'une installation soumise a autorisation au titre de la rubrique 2980
de la législation des installations classées pour la protection de I'environnement tel que modifié
par 'arrété ministériel du 22 juin 2020 :

= L'excavation de la totalité des fondations jusqu'a la base de leur semelle, a I'exception des
éventuels pieux. Par dérogation, la partie inférieure des fondations peut étre maintenue dans
le sol sur la base d'une étude adressée au préfet démontrant que le bilan environnemental
du décaissement total est défavorable, sans que la profondeur excavée ne puisse étre
inférieure a DEUX (2) métres dans les terrains & usage forestier au titre du document
d'urbanisme opposable et UN (1) métre dans les autres cas. Les fondations excavées sont
remplacées par des terres de caractéristiques comparables aux terres en place a proximité
de l'installation ;
= Le décaissement des aires de grutage et les chemins d'accés sur une profondeur de
QUARANTE (40) centimétres et de reboucher par des terres de caractéristiques comparables
aux terres a proximité, sauf si le Propriétaire du terrain sur lequel est située I'Installation
souhaite leur maintien en I'état ;
= Le démantélement des installations de production d’électricité, des postes de livraison ainsi
gue les cables dans un rayon de 10 metres autour des aérogénérateurs et des postes de
livraison.
Les déchets de démolition et de démantélement sont réutilisés, recyclés, valorisés ou éliminés
dans les filieres diment autorisées a cet effet.

Nous soussignés

La Commune de LA ROCHEBEAUCOURT ET ARGENTINE sise 11 place de la mairie, LA
ROCHEBEAUCOURT ET ARGENTINE (24340) (ci-aprés le « Propriétaire », représentée par
Monsieur Michel BOSDESEVY le Maire, agissant aux présentes en vertu d’'une délibération du
Conseil Municipal en date du [e], visée par la Sous-Préfecture le [e] agissant en ma qualité de
propriétaire de terrais visés ci-dessus
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ANNEXE 7
INFORMATIONS PRECONTRACTUELLES

Cette notice n’est pas un contrat
Elle atteste simplement que les informations ci-dessous ont été remises a ses signataires

Il va vous étre proposé dentrer dans un projet de construction et d’exploitation d’'une centrale
éolienne et d'y participer, grace a votre accord. Il est donc important que vous soyez informé(e)
de ce qu'un tel projet signifie.

PRINCIPALES PHASES :

Phase de développement :
- Concertation préalable des élus de votre territoire
- Acceptation des propriétaires fonciers (et exploitants) pouvant étre concernés
- Etudes préalables
- Concertation avec les différentes parties prenantes du projet
- Instruction de la demande (incluant une enquéte publique)
- Obtention des autorisations
Phase opérationnelle :
- Réitération des engagements fonciers par acte notarié
- Préparation de la construction de la Centrale (étude géotechnique, étude de
raccordement au réseau électrique, projet d’exécution, étude des acces, ...)
- Réfection des voiries conventionnées et ouverture de chantier
- Construction et installation des éoliennes et de tous leurs accessoires, électriques
comme techniques
- Mise en service de la Centrale
- Exploitation de la Centrale
- Démantélement de la Centrale

Il va vous étre proposé d’entrer dans différents contrats, dans la perspective d’'un projet de
Centrale éolienne. Il est donc important que vous soyez informé(e) de I'essentiel de ces contrats
avec la Société.

Vous avez été contacté et avez échangé avec Madame Morine LARRIEU, de la société Q
ENERGY France, dont le siege social est situé 330 rue du Mourelet, Zone Industrielle de
Courtine, 2 AVIGNON (84000) (la « Société »), désigné a cet effet par Chloé FINOT, pour vous
présenter le projet de Centrale ainsi que les principaux accords contenus dans la Promesse.
Ceux-ci sont :

Droit d’accés et de présence : sur des voies vous appartenant, faisant partie du domaine public
de la Commune et dont la gestion a été transférée a la Communauté de Commune de Dronne
et Belle, vous permettez a la Société et toute personne intervenant pour son compte, que ce soit
au titre d’'un mandat, d’'une délégation ou autre a avoir un libre accés normal aux voies, a titre
gracieux, de réaliser les études de faisabilité de son projet.
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