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A¢ Eléments de contexte et choix de la procédure

1. Le PLUH de Dronne et Belle

let f 'y [20Ff RQ! NDFYyAaAYS AyGSNO2YYdzyl £33 @GFHtlyid t
de communes Dronne et Belle a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 28 janvier
2020 et est entré en vigueur le 3 juillet 2020.

Le projetdeterk G 2 ANB RS tF / 2YYdzyl dziS RS O2YYdzySasx
Développement Durables du PHUE NXB L2 &S adzNJ ljdzr G NB 3INF yRSA
faveur du développement durable

m»m
Z O
S -

Garantir une gestion durable du socle écologiqupatsager

Croissance durable, haute qualité environnementale

wSYF2NOSNI f QI (i ONIdINBERD ASly'S TR 2 NASY YNIB&E QSYSNESY
Une économie au plus pres du territoire.

P wnNPE

La traduction réglementaire de ces orientations a permis conanété de réduire trés fortement les

adzNFIF OSa O2yaiNHzOGAo6f Sax oNGASaAa Si t o NiinmitdlE LI NJ
fQSiltSYSyd SiéG €S YAGI3AS daNbBFAyas Sy NBOSyYyGNIyi
bourgs. Les eges naturels, agricoles et forestiers ont ainsi été davantage préservés, Quisfua
représentent désormais 985 % du territoire.

t I NFfE8ESYSyilix fF @2f2yGS RS YFIAYGSYAN dzyS sSO2y
f QF LILIX A Ol (G 84ly RRQ@Afy NBAYISYSy G !, adzNJ £ Sa aSOdSdzNE
I dzE SYdNBLINRAaSa RQSESNOSNI £ SdzNJ  OGAGAGS Si RS &

artisanales.

Bien que le PLtH de Dronne et Belle soit entré en vigueur le 3 juillet 2020, des projets ont été affinés

SG RS&a RSYlIYyRSa y2dz@StftSa 2yiG SYSNEHS OSa& RSNYyASN
planification, sans toutefois remettre en causg#etigénéralduPLUi S a2y t NP2SG RQF )
et de développement durables (PADD). Ainsi, la communauté de communes a engagé plusieurs
LINE OSRdzZNBa RQI REFHLiind dédlagaon de Projet ehsn), révisiona allégées (n° 2, 3,

4,5, 6, %t 8), une modification de droit commun (n°1) et une modification simplifiée (n°1).

La révision allégée n°6, objet de cette notice de présentation, a ainsi été engagée par la délibération
n°2021/04/99 en date dd5avril 2021.

2. Exposé des motifs

L'Ebéniterie ROUGIER a été cedeén 1946 par Roger Rougier. Son safaine et sonplaisir pour le
travail du boisjl f @a&nsmisa son fils tout d'abord (Yves), puis a son piit(Benoit) Aujourd'hui ce
sont deux générations de passionnés qui portenttteprise familialex SDF Rougier Yves et Benoit
(Rougier etHls Agencemernl, établie 14 route de BonneuiR4340 & Rochebeaucowgt-Argentine
(SIRE®137256200019. Hle est spécialisée dans le secteur d'activité de la fabrication d'autres
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meublesetindugi NA $& O2yySES& RS Ul Y SewmgatcSlas 8ARE4 (HBtimerg O O dzLJIS
RQI O{AAZAS (zdpe de stockage parking et AA247 (zone de stockagé) noter que la parcelle
1 HnosY AAGdZSS SYGNB O8a LkeNDStfSa yOol LILI NGASYd L

ROUGIER & FILS
AGENCEMENT

EBENISTERIE
MENUISERIE

Afin demoderniserf SdzNB SljdzA LISYSy Ga Si RS@St 2 Llddnydnise Sy (i NB L
faftivitteta QS G SY RNB  a dzNJrdutefoid)é-zonhBys acfude cellé-ci{de type naturelle et
forestiére) nepermet pada construcion de batiments a vocation économique.

Afin de permettre le développement de cette entreprisé de mettre en conformité le reglement

graphique avec les orientations du PADIDestdoncenvisagéR QS i Sy RNS t+ T 2yS |
sur la parcelle voisie (AA246)et RS NB RdzA NB  f | T 2 y 4099m? sBr@&qmfcBlle a dzLIJS NJF
AA247.

3. Justification du choix de la procédure

La révision « allégée » (article L4311 Rdz O2RS RS f QdzZNblIyAaYSuv Said dz
atteinteaux2 NA Sy i GA2ya Rdz t! 55 S d#dedchs: 02y OSNYS f Qdzy
a) lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou naturelle et forestiére, une protection concernant un risque de nuisance, digqual
dessites, des paysages ou des milieux naturels
b) lorsque la révision est de nature a induire de graves risques de nuisance
9y fQS&aLBOSE S NBO2dzNE t OSGGS LINE OstzNB Sad R
remises en cause et que Q2 6 2 S { a
RQS&LI OS 62AaS Oflaas

0 dzyAljdzSYSyid RS NBRdzA NB dzy
IO

4. Déroulement de la procédure

U Prescription
- Délibératiors du conseil communautaire prescrivant la révision du PLUi, définissant les
objectifs poursuivis et fixant les modalités précises de concertation
- Mesures de publicitéaffichageenm&lh S | dz aA8§3S RS fQ9t/ L Sa& A
- Notification de la élibération aux personnes publiques associées
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U Arrét-projet
- Délibération arrétant le proje¢t faisant le bilan de la concertation
- Saisine de la MRA#e la CDPENAF @i Préfet
- wSdzy A 2y R QS Ele P\&d¢ séaneya@ipakis/dés PPA et figure aulldlS NJ RQ S y |j dzs

U Enquéte publique
- I'NN3GS RS YAasS t tQSyldzsids
- Mesures de publicité

U / 2YyFSNBYOS AyiSNO2YYdzyl £ S LJ2dz2NJ RSOAffofeNde RS&a S ¢
révision allégée du PLUi

U Approbation
- Délibération approuvant le projet éventuellement modifié
- Transmission au Préfet pour contréle de légalité
- Mesuresdepublicté i YA &S t 22dz2NJ Rdz DS2LRNIFAE RS f Qdz

5. Evaluatiorenvironnementale

Par décret n°2021345 du 13 octobre 2021, pris en@igation de la loi n°2020525 du 7 décembre
HnHun RQIFOOSESNIGA2Y S RS AAYLIEAFAOFGAZ2Y RS f QI C
f QSO tdz2 GA2Y SyYy@ANRBYYySYSyidlfS RSa R20dz¥Syida RQ
conformité avec IRN2 A 0 Sdz2NRPLISSy ® {Sf 2y OS RSONBG Rdz mo 20
LI NJ OF a LiSdzi sGNB YAasS Sy dzdzoNB & teNduels/personié? OS R dzN
LJdzo f AljdzS Said t fQAYAGAFGABS RS fQS@2ftdziAzy Rdz R2

- £ QS @rdu dotuinent est susceptible de donner lieu & une évaluation environnementale

- la procédure de révision porte sur une suped inférieure ou égale am, :dans la limite de

5ha.

Or,e/ f QS & tdéédueeXe révisionLallégée néis PLUH de Dronne et Belle porteniguement
sur 04999hadont la majeurepartie est déja artificialisée, ce qui représente 0:011 Rdz G SNNXR & 2 A N.

Dronne et Belle

[ /2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa | R2y O &l A &Adahstds dzii 2 NA
conditions prévues aux nouveaux articles R %aR 10617 Rdz O2RS RS f QdzNB | yA &
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B- Présentation du site concerné

1. Situation géographique
Le site est situé sur la commune ldeRochebeaucowt-Argentine, commune la plus occidentale de
la communauté de communes Dronne et Belle, en Dordogn@ dzy' S & deLISNEMA 6lle
comptait 340habitants au ler janvier 2022l est également situé dans le périmétre du Parc Naturel
Régional Périgortlimousin.
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Carte de la Dordogne Carte du territoire de Dronne et Belle
Le site concerné par la procédure de révision allégée n°6 est situé a proximité ducehtiegNH @ [ QI OO
se faitpar la route de Bonneuil.

Vues de la parcelle AA247 depuis la route de
i A @ Bdinruilddpternbre 2021]
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2. Etudede densification

Conformément a'article 194l1-4° de la loidu 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement
climatiqueet renforcement de laésilienceface a ses effets, ditddi Climat et Résilienégedés lors
gu'une nouvelle zone est ouverte a l'urbanisation, une étude de €leason des zones déja
urbanisées est a produimgour justifierque la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanis€gtte étude est réalisée sur la ou les seules zones concernées dans le cadre
d'une procédure d'évoliil A 2y aASO2y RIFANB RQdzy t[ ! A

Dans cette étudela zone considérée est celle de la commundadRochebeaucourt et Argentiret
O2YLINBYR fQSyasSyofS RSa T2ySa RQLOGAGAGS SO2y2YA
Ainsi, sur la commune de la Rochebeaucourt et Argenl@s seules zones UY se situent sur les

LI NOSt £S48 !'tunec SG !'!'HnnZ (2dziS&8 RSdzE LINRBLINASGS&

[ QSY G NBLINR2S 0 SV ¥a i § NBsSimplané Sulzle Fife Nl Rochebeaucourt et

Argentine depuis 1946t souhaiteaujolNR QK dzA aS RS@St 2 LILISNI S ducohz RS NI A .
autre secteur déja en UY ne peut donc étre mobilisé pour le développement de cette entreprise, ce

jdzA 2dza GATFTAS f Q2dz@SNIdzNE t f QdzZNDlyAaldAzy 2062Si

Pour rappel, le projet8 G SNNRA 2ANB RS 5NRBYyyYyS S .SttS aQl R2aa
qui vise notamment a faciliter la pérennisation, voire le développement, des entreprises existantes.
Pour autant, le développement de ces entreprises doit étre envisagé daaslagique de
RSOSt 2LIISYSY(d RdzN} 6fS SiéG RQAYUGISIAINI GAZ2Y LI @&l 38 NE
pour les aménagements a vocation économique a été définie dans leHRig¢JDronne et Belle. Celle
ci définit le niveau de qualité attendu des fustaménagements a vocation économique (zon¥etJ
AUY), en termes
- 5QF 0084 RS&aaSNISz ;atlliAz2yySYSyd SG Y20At A0S
- 5QAYGSANY GAZY I NOKAGSOGdzNI £ S
- 5QAYOSANI GA2Y LI e&&al 3sNB SO FYSylF3aSySyida RdzNI ¢
- De gestion environnementale.
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C¢ Description des modifications réglementaires proposées

1. Modification du rapport de présentation

St2y QI NIRGI G2 ROEMEM f Q! NDFyAaYS ¢ [ S NI LLER2NI R
des motifs des changements apportés lorsque le pt@alR QdzNB F yAaYS Sad Y mc w§$
LINB @dza | dzE H d.15831 ; 29 ModiRéS 3°tME er\elinipaAibil&e. »

Ainsi, le rapport de présentation sera complété en annexe par la présente notice explicative, exposant
les motifs des changeemts apportés.

2. Modification du réglement graphique

La modification proposée consistmiquementen Q S E (i Sy & ZorgeyUYeRsfantd sur la parcelle
AA246a la parcelledA247 et en la réduction de la zone N correspondauteune superficie de 4999
m2,

Extrait du Dnage actuel du PLUi
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Proposition de modification du zonage
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® Zone UA ey
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w A ~

D-@y&aSljdSyO05a RS f ievisonaliédéeSy] didzd

~

1. I O02yaz2yYYriArzy RQS&aL} OS

Bien que® S E (i S y & Zore Yypdr&suriine superficieR Q Sy @3 hsBagéduction de la zone N
correspondantéS & 0 y St AIASFo6fS Fdz NEIFNR RS € &adzZLISNFAOA
de Dronne et Bell€38428,78 ha).

t N FAEESdzNERS | LadéGoQipét @gur du stockage déSmatériak@pblibaire S

donc considérée comme en partie artificialigée O2 Y'Y S ebsphdtoddidessaus

Bk TR o A ;éf '%: % e
Vues de la parcelle AA247 [avril 2022]

2. [ QL OGAGAGS FINRO2E S

~

IQSEG Sy aA 2y suklé patcélle AA24508e spir une parcelle déjatiliséepour y staker des

matériaux ety QS & (paRexploid®® RQdzy LI2AYydG RS @dzS F3ANRO2f S | )
NEGA&AZY FftS3SS yS& FSNI |jdzS YSG i Mbsatibyféel@2iy T2 NN A i
GSNNIAY SG yOQSYy3aISyRNBNI FdOdzyS AyOARSYOS adzNJ £ QF

Légende

Prairies permanentes
Blé tendre
B Mais, grain et ensilage

Extrait du registre du parcellaire graphique (RPG) 2019
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3. Le paysage

La parcelle concernée par la présente révision allégpéeitué dans le périmetre d&00 meétres de
LINPG§SOGA2Y RS& | oraédderdde-Roéhebéalcolt Eldssié corfinhe AmGriiument
historique depuis 1923ela étantfout projet de nouvelle cortsuction sur cette parcelle sera soumis
L fQlF A& RS
paysage.

w»
Pl
w»

S LIdzA Havril 202V (G NB

9EGNI AG RS fQFGf & RodzI RANNYRAYISA &S
enroseY t 5! RS -Th@gd@ddéd-Roéhebgdudouftil

4. Ressource en eau

La zone de projegst située dans Ipérimétre de protection éloignée du forage de ChabrouieSe-
Croix de Mareuilet a plus de1l80 m de laNizonne,lj dzA &S (G NRB dzdS RS f QF dzii NE
départementale.

[ QSYGNBLINAREAS RA&LIRAS | OGdzSttSYSyid RQdzy FaalAyaraa
f NBItSYSyGlriAz2zy Sy @A ITdzSdzNI KT 5 &Sy S imhledsiNI2 £ a3
SHdzE YSylI3I8§NBa S RQdzyS FAf ASNB RGSettdiréibblitatdry Sy i L
SN dzyS RS& O2yRAGA2YVE t fQ200SyidAz2y RQIdzi2NRALl

5. Les risqgues et nuisances potentielles

&

Les risques et nuisances potentiellds2 y G + O2y aARSNBNJI | dz N
RQOSOSYAAGSNAS RS2t LINBaSyidS adaNJ S aAaids

Q¢ §U<
~h m‘
w»

3 N

RIY
- Sécurité routiére

[ QF QQitede fait par leoute départementalen® 12 (rue de Bergeraq)uis par lavoie communale

n°3 foute de Bonneu)l
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Extrait des annexes du reglement de voirie de la CCDB

- Risque incendie
[ QF Ol Mm@duiseSe /RinisterieINBASY 1S dzy NRaljdzS RQAYOSYRAS A
présence ddoisetdeY I G SNA St St S O (Tiltdfoiz® sitR ésystuddrak 1 SheAdd NJ
risque incendie de for&d @2 A NJ O NI'S | LILINR OKS aSyairof S .Paiz NR Alj d:
FAff SdZNBR I dzy dRrentdi au Rige&u ddzSDIvieN&ENS fLISNXY S RQI & & dzNB N
incendie du bourg] QSY G NBLINA &S RAaLIZ&S S3IFtSYSyld RQdzyS A\
incendie conformes aux normes progi& son activité.

t 2AYy 0
nature| =T —————p

S ¢

9EGNI Al 2 dzii A fappibcheBefsiblNd Extrait de cartographie ¢ 5L { = L2 A Y (i » o@ib |
Rdz NAaljdzS§8 RQAYOSYRAS numérique ATD 24, 2022]

Défense incendie
W 553aSNIS 2dzaljdQt mnn Y
¥ Desserte de 100 200 m sur les voies carrossable
Desserte de 200 a 300 m sur les voies carrossat
N  Desserte de 300 a 400 m sur les voies carrossal

- Risque retrait et gonflement des argiles
Le site concerng’ Q S & situéddnsiune zone a risque et gonflement des argiBesrisque est donc

négligeable.
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