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Arrêt-Projet de révision allégée n° 6 du PLUi-H de Dronne et Belle 

(Secteur Bourg, la Rochebeaucourt et Argentine) 

Notice explicative  

Juin 2022 

 

Dossier établi pour : 

- Consultation des Personnes Publiques Associées 

- Saisine de la CDPENAF ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-мс Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

- Saisine du Préfet au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмпн-р Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

- {ŀƛǎƛƴŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇƻǳǊ ŜȄŀƳŜƴ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ Ŏŀǎ 

 

 

 

aŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ : 

La procédure de révision allégée n°6 du PLUi-H est menée par la Communauté de communes Dronne 

Ŝǘ .ŜƭƭŜΣ ǎƻǳǎ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŘŜ ǎƻƴ tǊŞǎƛŘŜƴǘΣ WŜŀƴ-Paul COUVY. 

мофΣ ǊǳŜ ŘΩIƛǇǇƻŎǊŀǘŜ 

ZAE Pierre-Levée 

24310 Brantôme en Périgord 
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A ς Éléments de contexte et choix de la procédure 
 

1. Le PLUi-H de Dronne et Belle 
 

Le tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΣ Ǿŀƭŀƴǘ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΣ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 

de communes Dronne et Belle a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 28 janvier 

2020 et est entré en vigueur le 3 juillet 2020. 

Le projet de terrƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŘŞŎƭƛƴŞ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Développement Durables du PLUi-IΣ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ǉǳŀǘǊŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 

faveur du développement durable : 

1. Garantir une gestion durable du socle écologique et paysager 

2. Croissance durable, haute qualité environnementale 

3. wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-ōƻǳǊƎǎ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƴǘŞƎǊŞǎ 

4. Une économie au plus près du territoire. 

La traduction réglementaire de ces orientations a permis concrètement de réduire très fortement les 

ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎΣ ōŃǘƛŜǎ Ŝǘ Ł ōŃǘƛǊΣ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊǎ Ŝǘ a limité 

ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ƳƛǘŀƎŜ ǳǊōŀƛƴǎΣ Ŝƴ ǊŜŎŜƴǘǊŀƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ 

bourgs. Les espaces naturels, agricoles et forestiers ont ainsi été davantage préservés, puisquΩƛƭǎ 

représentent désormais 98,45 % du territoire.  

tŀǊŀƭƭŝƭŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜǎǘ ǘǊŀŘǳƛǘŜ ǇŀǊ 

ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ¦¸ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ 

ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘΩŜȄŜǊŎŜǊ ƭŜǳǊ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŀǳ ōŜǎƻƛƴΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ƻǳ 

artisanales.  

Bien que le PLUI-H de Dronne et Belle soit entré en vigueur le 3 juillet 2020, des projets ont été affinés 

Ŝǘ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻƴǘ ŞƳŜǊƎŞ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ƳƻƛǎΣ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ 

planification, sans toutefois remettre en cause le parti général du PLUi-I Ŝǘ ǎƻƴ tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

et de développement durables (PADD). Ainsi, la communauté de communes a engagé plusieurs 

ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ t[¦ƛ-H : une déclaration de projet (n°1), 7 révisions allégées (n° 2, 3, 

4, 5, 6, 7 et 8), une modification de droit commun (n°1) et une modification simplifiée (n°1). 

La révision allégée n°6, objet de cette notice de présentation, a ainsi été engagée par la délibération 

n°2021/04/99 en date du 15 avril 2021.  

 

2. Exposé des motifs 
 

L'Ebénisterie ROUGIER a été créée en 1946 par Roger Rougier. Son savoir-faire et son plaisir pour le 

travail du bois, il ƭΩŀ transmis à son fils tout d'abord (Yves), puis à son petit-fils (Benoit). Aujourd'hui ce 

sont deux générations de passionnés qui portent l'entreprise familiale « SDF Rougier Yves et Benoit » 

(Rougier et Fils Agencement), établie 14 route de Bonneuil, 24340 la Rochebeaucourt-et-Argentine 

(SIRET 41372256200019). Elle est spécialisée dans le secteur d'activité de la fabrication d'autres 
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meubles et indusǘǊƛŜǎ ŎƻƴƴŜȄŜǎ ŘŜ ƭϥŀƳŜǳōƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƻŎŎǳǇŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ les parcelles AA244 (bâtiment 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞύ, AA246 (zone de stockage et parking) et AA247 (zone de stockage). A noter que la parcelle 

!!нпоΣ ǎƛǘǳŞŜ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴΩŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǇǊise.  

 

Afin de moderniser ƭŜǳǊǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜΣ ƭŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ réorganiser 

ƭΩactivité et ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ !!нпт. Toutefois, le zonage actuel de celle-ci (de type naturelle et 

forestière) ne permet pas la construction de bâtiments à vocation économique.   

Afin de permettre le développement de cette entreprise et de mettre en conformité le règlement 

graphique avec les orientations du PADD, il est donc envisagé ŘΩŞǘŜƴŘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦¸ ŘŞƧŁ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 

sur la parcelle voisine (AA246) et ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ 4999 m² sur la parcelle 

AA247.  

 

3. Justification du choix de la procédure 
 

La révision « allégée » (article L.153-оп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ Ŝǎǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜ ǎƛ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴŜ ǇƻǊǘŜ Ǉŀǎ 

atteinte aux ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55 Ŝǘ ǎΩƛƭ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩǳƴ ƻǳ ƭΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ŎŜǎ deux cas : 

a) lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone 

agricole ou naturelle et forestière, une protection concernant un risque de nuisance, de qualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels ;  

b) lorsque la révision est de nature à induire de graves risques de nuisance. 

 

9ƴ ƭΩŜǎǇŝŎŜΣ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ŎŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ Ŝǎǘ ŘǶ ŀǳ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55 ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ 

remises en cause et que ƭΩƻōƧŜǘ Ŝǎǘ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ όǎŀƴǎ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƭŀǎǎŞύΦ 

 

4. Déroulement de la procédure 
 

ü Prescription 

- Délibérations du conseil communautaire prescrivant la révision du PLUi, définissant les 

objectifs poursuivis et fixant les modalités précises de concertation 

- Mesures de publicité : affichage en maiǊƛŜΣ ŀǳ ǎƛŝƎŜ ŘŜ ƭΩ9t/L Ŝǘ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊŜǎǎŜ 

- Notification de la délibération aux personnes publiques associées 
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ü Arrêt-projet 

- Délibération arrêtant le projet et faisant le bilan de la concertation 

- Saisine de la MRAE, de la CDPENAF et du Préfet 

- wŞǳƴƛƻƴ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ ς le PV de séance vaut avis des PPA et figure au dosǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ 
 

ü Enquête publique 

- !ǊǊşǘŞ ŘŜ ƳƛǎŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ 

- Mesures de publicité 
 

ü /ƻƴŦŞǊŜƴŎŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ŘŞŎƛŘŜǊ ŘŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘ-projet de 

révision allégée du PLUi 
 

ü Approbation 

- Délibération approuvant le projet éventuellement modifié  

- Transmission au Préfet pour contrôle de légalité 

- Mesures de publicité Ŝǘ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ Řǳ DŞƻǇƻǊǘŀƛƭ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

 

 

5. Évaluation environnementale 
 

Par décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021, pris en application de la loi n°2020-1525 du 7 décembre 

нлнл ŘΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎƛƳǇƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƭŜ ƎƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ ŀ ƳƻŘƛŦƛŞ ƭŜ ǊŞƎƛƳŜ ŘŜ 

ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ Ŝƴ 

conformité avec le ŘǊƻƛǘ ŜǳǊƻǇŞŜƴΦ {Ŝƭƻƴ ŎŜ ŘŞŎǊŜǘ Řǳ мо ƻŎǘƻōǊŜ нлнмΣ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŀǳ Ŏŀǎ 

ǇŀǊ Ŏŀǎ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ ŘΩǳƴ t[¦ƛ lorsque la personne 

ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǎǘ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳŜ :  

- ƭΩŞǾƻƭǳǘƛon du document est susceptible de donner lieu à une évaluation environnementale ;  

- la procédure de révision porte sur une superficie inférieure ou égale à 0,м ҉ dans la limite de 

5 ha. 

 

Or, eƴ ƭΩŜǎǇŝŎŜΣ ƭŀ Ǉrocédure de révision allégée n°6 du PLUI-H de Dronne et Belle porte uniquement 

sur 0,4999 ha dont la majeure partie est déjà artificialisée, ce qui représente 0,011 ҉ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 

Dronne et Belle. 

 

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀ ŘƻƴŎ ǎŀƛǎƛ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇƻǳǊ ŀǾƛǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ dans les 

conditions prévues aux nouveaux articles R 104-34 à R 104-от Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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B -  Présentation du site concerné 
 

1. Situation géographique 
Le site est situé sur la commune de la Rochebeaucourt-et-Argentine, commune la plus occidentale de 

la communauté de communes Dronne et Belle, en Dordogne. 5ΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛe de 17,2 km², elle 

comptait 340 habitants au 1er janvier 2022. Il est également situé dans le périmètre du Parc Naturel 

Régional Périgord-Limousin. 

      
                                           Carte de la Dordogne                                                              Carte du territoire de Dronne et Belle 

Le site concerné par la procédure de révision allégée n°6 est situé à proximité du centre-ōƻǳǊƎΦ [ΩŀŎŎŝǎ 

se fait par la route de Bonneuil.  

         

    

Parking - stockage (AA246)       Vues de la parcelle AA247 depuis la route de 

.ŃǘƛƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ό!!нппύ       Bonneuil [septembre 2021] 
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2. Étude de densification 
 

Conformément à l'article 194-II-4° de la loi du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement 

climatique et renforcement de la résilience face à ses effets, dite "loi Climat et Résilience", dès lors 

qu'une nouvelle zone est ouverte à l'urbanisation, une étude de densification des zones déjà 

urbanisées est à produire pour justifier que la capacité d'aménager et de construire est déjà mobilisée 

dans les espaces urbanisés. Cette étude est réalisée sur la ou les seules zones concernées dans le cadre 

d'une procédure d'évoluǘƛƻƴ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ŘΩǳƴ t[¦ƛ.  

Dans cette étude, la zone considérée est celle de la commune de la Rochebeaucourt et Argentine et 

ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ό¦¸ύ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ.  

Ainsi, sur la commune de la Rochebeaucourt et Argentine, les seules zones UY se situent sur les 

ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ !!нпс Ŝǘ !!нппΣ ǘƻǳǘŜǎ ŘŜǳȄ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭŜΦ 

[ΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭŜ ŘΩŞōŞƴƛǎǘŜǊƛŜΣ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜ est implantée sur le site de la Rochebeaucourt et 

Argentine depuis 1946 et souhaite aujouǊŘΩƘǳƛ ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ ƳƻŘŜǊƴƛǎŜǊ ǎŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ.  Aucun 

autre secteur déjà en UY ne peut donc être mobilisé pour le développement de cette entreprise, ce 

ǉǳƛ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜΦ  

Pour rappel, le projet dŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 5ǊƻƴƴŜ Ŝǘ .ŜƭƭŜ ǎΩŀŘƻǎǎŜ Ł ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀƳōƛǘƛŜǳǎŜΣ 

qui vise notamment à faciliter la pérennisation, voire le développement, des entreprises existantes. 

Pour autant, le développement de ces entreprises doit être envisagé dans une logique de 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ !ƛƴǎƛΣ ǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

pour les aménagements à vocation économique a été définie dans le PLUi-H de Dronne et Belle. Celle-

ci définit le niveau de qualité attendu des futurs aménagements à vocation économique (zones UY et 

AUY), en termes : 

- 5ΩŀŎŎŝǎΣ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳƻōƛƭƛǘŞ ; 

- 5ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ;  

- 5ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘǳǊŀōƭŜǎ ; 

- De gestion environnementale.  
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C ς Description des modifications réglementaires proposées 

 

1. Modification du rapport de présentation 

SŜƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ζ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ǇŀǊ ƭΩŜȄǇƻǎŞ 
des motifs des changements apportés lorsque le plan local ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ Υ мϲ wŞǾƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ŏŀǎ 
ǇǊŞǾǳǎ ŀǳȄ нϲ Ŝǘ оϲ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.153-31 ; 2° Modifié ; 3° Mis en compatibilité. » 

Ainsi, le rapport de présentation sera complété en annexe par la présente notice explicative, exposant 
les motifs des changements apportés. 

 

2. Modification du règlement graphique 

La modification proposée consiste uniquement en lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ zone UY existante sur la parcelle 
AA246 à la parcelle AA247 et en la réduction de la zone N correspondante sur une superficie de 4999 
m².  

Extrait du zonage actuel du PLUi 

 
Proposition de modification du zonage 

  

Légende :  

 Zone UA 

 Zone 1AU 

 Zone UY 

 Zone N 

 Zone Np 
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D - CƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ révision allégée 
 

1. Lŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
 

Bien que lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭa zone UY porte sur une superficie ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 0,5 ha, la réduction de la zone N 
correspondante Ŝǎǘ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
de Dronne et Belle (38 428,78 ha).  
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ !!нпт Ŝǎǘ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ déjà occupée pour du stockage de matériaux et peut être 
donc considérée comme en partie artificialiséeΣ ŎƻƳƳŜ ƭΩŀǘǘŜǎǘŜ ƭes photos ci-dessous.  
 

  
Vues de la parcelle AA247 [avril 2022] 

 

2. [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
 

LΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦¸ sur la parcelle AA247 porte sur une parcelle déjà utilisée pour y stocker des 

matériaux et ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ pas exploitéŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ 

ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ ƴŜ ŦŜǊŀ ǉǳŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ƭΩutilisation réelle du 

ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǘ ƴΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊŀ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  

 

           Extrait du registre du parcellaire graphique (RPG) 2019 

Légende : 

 Prairies permanentes 

 Blé tendre 

 Maïs, grain et ensilage 
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3. Le paysage 
 

La parcelle concernée par la présente révision allégée est située dans le périmètre de 500 mètres de 

ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩ;ƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Théodore-de-Rochebeaucourt, classée comme monument 

historique depuis 1923. Cela étant, tout projet de nouvelle construction sur cette parcelle sera soumis 

Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ό!.Cύ afin de garantir la préservation de la qualité du 

paysage. 

  

9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀǘƭŀǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ   ±ǳŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ !!нпс [avril 2022] 

en rose Υ t5! ŘŜ ƭΩ;ƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Théodore-de-Rochebeaucourt 

 

4. Ressource en eau 
 

La zone de projet est située dans le périmètre de protection éloignée du forage de Chabroulie à Ste-

Croix de Mareuil et à plus de 180 m de la Nizonne, ǉǳƛ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ 

départementale.  

 

[ΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŜǊ ǎŜƭƻƴ 

ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ όŀōǎŜƴŎŜ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŦƛƭƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊŞ-ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜmble des 

ŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŦƛƭƛŝǊŜ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎύΦ Cette réhabilitation 

ǎŜǊŀ ǳƴŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Ł ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ   

  

 

5. Les risques et nuisances potentielles 
 

Les risques et nuisances potentielles ǎƻƴǘ Ł ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜ Ŝǘ 

ŘΩŞōŞƴƛǎǘŜǊƛŜ ŘŞƧŁ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜΦ   

- Sécurité routière  
[ΩŀŎŎŝǎ ŀu site se fait par la route départementale n° 12 (rue de Bergerac), puis par la voie communale 

n°3 (route de Bonneuil).  
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Extrait des annexes du règlement de voirie de la CCDB 

 

 

- Risque incendie  
[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ menuiserie / ébénisterie ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭŀ 

présence de bois et de ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ. Toutefois, le site est situé hors de la zone  de 

risque incendie de forêt όǾƻƛǊ ŎŀǊǘŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǎŜƴǎƛōƭŜ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ŘŜ ŦƻǊşǘ Ŝƴ 5ƻǊŘƻƎƴŜύ.  Par 

ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŜŀǳ ƴŀǘǳǊŜƭ référencé au niveau du SDIS (rivièǊŜύ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ 

incendie du bourg. [ΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ 

incendie conformes aux normes propres à son activité. 

 
 

  
        9ȄǘǊŀƛǘ ƻǳǘƛƭ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩapproche sensible  
              Řǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ŘŜ ŦƻǊşǘ Ŝƴ 5ƻǊŘƻƎƴŜ  

 

Extrait de cartographie « {5L{Σ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŜŀǳ ƛƴŎŜƴŘƛŜ » [Outil 
numérique ATD 24, 2022] 

 

 
 

Défense incendie 
 5ŜǎǎŜǊǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ млл Ƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŎŀǊǊƻǎǎŀōƭŜǎ 
 Desserte de 100 à 200 m sur les voies carrossables 

    Desserte de 200 à 300 m sur les voies carrossables 
 Desserte de 300 à 400 m sur les voies carrossables 

 

- Risque retrait et gonflement des argiles   
Le site concerné ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ situé dans une zone à risque et gonflement des argiles. Ce risque est donc 

négligeable.  

tƻƛƴǘ ŘΩŜŀǳ 

naturel 










