\. &\
Y 48 A
Dronne et Belle

Communauté de communes,

R
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A¢ Eléments de contexte et choix de la procédure

1. Le PLUH de Dronne et Belle

[ S tfFy [20Ff RQ! ND I yi ANRYANI AYWWISS NI220v Yt dzyR- & =t Q1 || o Ayfidil
de communes Dronne et Belle a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 28 janvier
2020 et est entré en vigueur le 3 juillet 2020.

Le projet de territoire de la Communauté de communes, dééinéy a £ S t NE2SG RQ! YSyYI
Développement Durables du PHUE NB L2 A4S & dzNJ ljdzt GNB 3INI yRS& 2NR
faveur du développement durabte

1. Garantir une gestion durable du socle écologique et paysager

2. Croissance durable, haute qualgéévironnementale

3. wSYFT2NOSNI f QF (i ONIdINBAD ASYS TRIR NOSYFWNB & QSYSNBSY

4. Une économie au plus prés du territoire.
La traduction réglementaire de ces orientations a permis concrétement de réduire trés fortement les
surfaceD2 ya i NHzOGAof Sax oNGASE SG t oNGANE 4almié NI LILIZ |
f QSGFtSYSyd SiG €S YAGF3IS dz2NBFAyazr Sy NBOSYUGNIyi
bourgs. Les espaces naturels, agricoles et forestiersamsi été davantage préservés, puishh f a
représentent désormais 985 % du territoire.

t I NFfE8fSYSyilix fF @2f2yGS RS YFIAYGSYAN dzyS sSO2y
fQFLILX AOFGA2Y RQdzy 1T 2yl 38 SiviRkéarmighbpaut lernmé&tyed | . a
I dzE SY G NBLINAASE RQSESNDSNI £ SdzNJ F OGAGAGS Sl S
artisanales.

a

Bien que le PLtH de Dronne et Belle soit entré en vigueur le 3 juillet 2020, des projets ont été affinés

Si RS&a RSYlIYyRS&a y2dz@SttSa 2yid SYSNHS 0OS& RSNYyASH
planification, sans toutefois remettre en cause le partigénéralduPLUS G a2y t N22SG RQI )
et de développement durables (PADD). Ainsi, la commiégnae communes a engagé plusieurs

LIN2E OSRdzNE & RQI RIEHLIing dédlagation de Projét ehin), révisiona allégées (n° 2, 3,

4,5, 6, 7 et 8), une modification de droit commun (n°1) et une modification simplifiée (n°1).

La révision allégée #; objet de cette notice de présentation, a ainsi été engagée par la délibération
n°2021/03/27 en date dd mars 2021.

2. Exposé des motifs

L'entreprise AutdBouet, établieRue du Faubourg Gissou, 24340 Mareuil en Pérjgoétécréée en

février 2019 (NSIREB479766440001)/etimmatriculée au RCS en novembre 2020 en tant que garage
mécanique automobile (réparation et maintenance). HigposeactuellementR Qdzy o NG A YSy G aA
laparcelleAB208et de parking sur les parcellé® 169209, 211

Mais,IQF OGAGAGS RS f QSYGUNBLINAAS aQl OONRA&alylx S L
RQSUJepRRI surud LI NIHAS RS I LI NOSttS @2rAairysS !'. wm
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Toutefois, & zonage actuelur le secteur (zone de tgmaturelle et forestierenQA RSY G A FA S LI & f
SO2y2YAljdzS SEA&GEYGS SiG t A pameSpasteSyE (i8S @S t22/1.I B3y SoyN
actud.

' TAY RQe& NBYSRASNI Si RS YSOGGNB Sy O2yF2mwn iS f S
f a

Si tF NBIFItftAGS RS f,0dstidbric réisagéide nfodifieSle zOrades palteN® St £ S
mentionnéesde N en UYpour une surface d&700mz.

3. Justification du choix de la procédure

La révision « allégée » (article L.4%8du codeRS f QdzNB I yAaYS0o Sad dziAf A
FGGSAYGS dzE 2NASY (Gl (A2y4a Rdz Weubcas:Si aQAat 02y
a) lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou naturelle dbrestiére, une protection concernant un risque de nuisance, de qualité
dessites, des paysages ou des milieux naturels

b) lorsque la révision est de nature a induire de graves risques de nuisance

O« ax

R
dzy A lj dzS Y Sy i

Sz £ S NI O2 dzNXEt que leDdsientiatie
Si

jdzS fQ2062Si Sai
2AaS Oflraasoo
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4. Déroulement de la procédure

c:

Prescription
- Délibératiors du conseil communautaire prescrivala révision du PLUIi, définissant les
objectifs poursuivis et fixant les modalités précises de concertation
- Mesures de publicitéaffichageenm&lh S | dz aA8§3S RS tQ9t/ L Sa& A
- Notification de la délibération aux personnes publigassociées

U Arrét-projet
- Délibération arrétant le projeet faisant le bilan de la concertation
- Saisine de la MRA#e la CDPENAF @t Préfet
- wSdzy A2y RQSEKEt §Sy+ ORFg22eNVYIOS oI dzii | OA 4

¢
w
QX

tt!

U Enquéte publique
- INN3GS RS YAasS t tQSyljdzsids
- Mesures de publicité

U / 2YyFSNBYOS AyiSNO2YYdzyl £ S LJ2dz2NJ RSOApfofetNde RSa S ¢
révision allégée du PLUi

U Approbation
- Délibération approuvant le projet éventuellement modifié
- Transmission au Préfeour contrdle de légalité
- Mesuresdepublicté i YA &S t 22dz2NJ Rdz DS2LRNIFAE RS f Qdz

5. Evaluatiorenvironnementale

Par décret n°2021345 du 13 octobre 2021, pris en application de la loi n°2082b du 7 décembre
HnHn RQIFIOOSESNIGA2Y S RS AAYLIEATFAOFGAZ2Y RS f QI C
f QS@ltdad GA2Yy SYy@ANRBYYSYSy i pourSmetiReSla drdk 2fri@gaisSefiia RQ
O2yF2NNAGS B3SO €S RNRAG SdNRLISSyo {St2y OS RSON
LI NJ OF & L)Sdzi siGNB YAAS Sy dzzoNB & teNquals/personie? OS R dzN
LJdzo £ Alj dzS 6ADSELREQAPS PRt dziA2y Rdz R20dzYSyd f 2 NAIj dzS
- £ QS@2tdziAz2y Rdz R20dzySyid Said adzaOSLIWA0ES RS R:
- la procédure de révision porte sur une suficie inférieure ou égale aM@, :dans la limite de
5ha.

Or, e/ f Q SapadééuieXe révision allégée ntdi PLUH de Dronne et Belle porteniguement
sur 0,17ha(dont la majeure partie est déja artificialiséee qui représente 0,003 Rdz G SNNR G 2 A N.

Dronne et Belle

[ /2YYdzyl dziS RS 02 Y Y dzghGiannémerRake ydDr asid candofme dafsledz( 2 N
conditions prévues aux nouveaux articles R @4aR 1061 Rdz O2RS RS f QdzNbB I yAa
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B- Présentation du site concerné

1. Situation géographique

Le site est situé sur la commune nouvelle de MareniPérigord(issue de la fusion de 9 communes

historiques depuis le®ljanvier 2017, superficiede 127.38 km22327 habitants au ler janvier 2022),

au sein de la communauté de communes Dronne et Befléordognell est également situé dans le
périmétre du Par&Naturel Régional Périgofidmousin.

e
¢ \7 Haute-Vienne
Charente  Pérod Vg;”’""""‘ MY

meumq"&m ) E {J'\? o é
G Y W,aeguxz JE} I.V‘s-m@canaa
\ Lolnde % ST
5 Degeracolé / Valkée Dordogne &,
5 o < _’,«"’ Lot
.-'v' ol ) o
hatdaul

s e b Lot-et-Garonne X

L Se— S—
Carte de la Dordogne

Corréze

de Belalr

rantome

en Périgord

Carte du territoire de Dronne et Belle

Le site concerné par la procédure de révision aIIégée n°4 est situé atitlieMareuil Nord», en

02NRdzZNBE RS fF w5dodod

00s

as FrAG OAl

Vues du garage Auto Bouet [mars 2022]
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2. Etude de densification

Conformément d'article 19411-4° de la loi du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglement
climatiqueet renforcement de laésilienceface a ses effets, ditddi Climat et Résilientedes lors
gu'une nouvelle zone est ouverte a l'urbanisation, uékeide de densification des zones déja
urbanisées est a produigour justifierque la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanis€tte étude est réalisée sur la ou les seules zones concernées dans le cadre
dunefNE OSRdzNE RUS@2ft dziA2y aSO2yRIFIANB RQdzy t[! A

Dans cette étude, la zone considérée est celle des communes déléguées de Mareuil et de Vieux Mareuil
dal NBdzAif Sy tSNRAI2NRO Si O2YLINBYyR ftQSyaSyotS RS
deux communes.

A :
ALY Y A
saint-prm @ w

colombiéres

< s les il
Mareuil- en-PerlgorE-

les maines
rocfiat

monthreton
pareillas OF

la becquerie

@ Chez Noillac 3 Saint Priest (5 Rue de Fontaine
~ @ Les Plagnes 4 ) Centre Bourg

Extrait du plan de zonage du PLHide DronneetBell& i f 2 0F f Aal GA2y RSa audy GeMaBudl OG0 A A G

lAYyaArAs t£Sa 12ySa RQIOGABGAGS SO2y2YAl defredt Seda O2YY
situent autour du bourg de Mareuit se répartissent en plusieurs sites
- ZAE Chez Noillac,aVieat NS dzA f = RQdzyS & dzZLISNFAOAS G201 fS R
LI NJ RAGSNBERSAa SYuNBLINRAaSas fF RSOKSGGSNRS Si f
RQdzy S 2 NJ Sénapémerit 2tyde Rdytarmation (OAP), la surface aménageable
disponible y est de 4,84 ha (en AUY).
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- ZonedesPlagneg = t al NBdzAf X RQdzyS adzLISNFAOAS RS y=>c
La surface aménageable disponible est de 5,42 ha (en AUY).

- ZonedeSaint NASA0GZ t al NBdzAf X RQdzyS adzLlSNFAOAS G2
par une CUMA, la surface aménageable disponible y est de 1,4 ha (en AUY).

- Centre0 2dzZNH RS al NBdzAf 0O dzii 2 dzNJ Rdz LI f Sccipéey 1 SO = |
en totalité par plusieurs entreprises.

- B2yS ' AA0dzSS NMHzS RS C2yililFAySI RQdzyS & dzJSNF.
des entreprises.

Les zones AUY disponibles sont destinées a accueillir de nouvelles entreprises sur le tetritoire
YySO0SaaAalGSyid dzyS NBF¥t SEA2y 3Ft261FtS RQlIYSylF3aSySyid

Les entreprises existantes, qui plus est artisanales, doivent pouvoir se développer sur leur site

ROQAyallftftriA2y RQ2NAIAYS LIdzZNJ RSa NIAadaz2ya SOA
produdi A2y ® / QSald LRdz2NJjd2AX fSa Sy i NBH&MNInzdage Y2 OF f
f SdzZNJ I SGS | (G NRX 6 dze garagd Boueti d@jinledtsiBanSboiBgyti®@Mayeiil 1j dzS €
YQI LI & SGiS ARSYGATASSPLI detePloidudzSe ré/Sion allégeSiise 6 2 NI

R2y O y2y aSdzZ SYSyid t NBLI NBNJ OS(i 2dzof Az YlIAa S3I
pour permettre a cette entreprise de se développer localement.

Pour rappel, le projet de territoire @ NR Yy S S . St tS aQl R2aasS t dzyS &
qui vise notamment a faciliter la pérennisation, voire le développement, des entreprises existantes.
Pour autant, le développement de ces entreprises doit étre envisagé dans une logigue de
devSt 2 LILISYSY G RdzNI 6fS Si RQAYGSANI GA2Y LI @&l 38NB
pour les aménagements a vocation économique a été définie dans leHRig¢JDronne et Belle. Celle
ci définit le niveau de qualité attendu des futurs aménagemaniscation économique (zonesrt
AUY), en termes
- 5QF 0084 RS&aaSNISz ;allliAz2yySYSyd SG Y20At A0S
- 5QAYGSANY GAZY I NOKAGSOGdzNI £ S
- 5QAYGSANI GA2Y LI e&&al 3sNB SO FYSylF3aSySyida RdzNI ¢
- De gestion environnementale.
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C¢ Description des modifications réglementaires proposées

1. Modification du rapport de présentation

St2y QI NIRGI G2 ROEMEM f Q! NDFyAaYS ¢ [ S NI LLER2NI R
des motifs des changements apportés lorsque le plaallBQ dzNB F yA&aYS Sad Y mc w§$
LINB @dza | dzE H d.15831 ; 29 ModiRéS 3°tME er\elinipaAibil&e. »

Ainsi, le rapport de présentation sera complété en annexe par la présente notice explicative, exposant
les motifs des changemenapportés.

2. Modification du réglement graphique

[ Y2RAFAOFIGAZ2Y LINRPLI2aSS O2yaraidsS dzyAaljdsSYSyid Sy
de 1700m? couvrant leparcelles AB 208, AB 169, AB 208 21let une partie de la AB171

Extrait duzonage actuel du PLUi

Légende

B Zone UA
B Zone UY
B ZoneN

B Zone Np
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D-@yasSljdSyd5a RS tI YA&S Sy dudzw

1.[F O2yaz2YYFrGA2y RQSaL} OS
Bien que la zone UY envisagée couvre une supeRi€eS y @17 K& If réduction de la zone N
correspondantéS & G yS3It AIASFo6€fS Fdz NEIFNR RS I &adzZLISNFAOA
de Dronne et Bell¢38428,78 ha).

Ce secteurest aup dZNRRK2I#A Sy 3INI YRS LI NIAS FNIAFAOAFTAAS ¢
photo cidessousA noter, par ailleurs, que les parcelles concernées par la modification de zonage sont
enclavées entre le bourg de Mareuil et la route départemental®@3D

Vue du garage Auto Bouet depuis la parcelle AB 208 [mars 2022]

2. [ QL OGAPGAGS FIANRO2E S
La zone erigagée en UB & i | dz22 dZNRQKdzA Sy 3N} YRABR0B NEMHE RS2t
AB209,AB2)Si( yQSad LX dza Oddi{p §&ES RELIMAB NI RFIRSY LA |
adzNF I OS ppnYuu wefigidisée dikstlaissédzhadaRiR @résdate procédure de
NEGAAARZY FEfS3SS yS& FTENI R2yO ljdS YSGGNB Sy O2yvF
ddz GSNNI AY S0 yQSy3ISyRNBNI | dzOdzyS AYyOARSYOS &dNJ

Légende

Prairies permanentes
Blé tendre

Extrait du registre du parcellaire graphique (RPG) 2019
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3. Le paysage

Les parcelles concernées par la présente révaliégée sont situées danssigérimetresde protection

des abords du ChateddS al NBSdzA f Sé& NRS afi@S IR2MAS TRS afZi t QF Ol A ©
le siteet se situeaux @ 2 NR

fI y2dSttS 1

4 RQdzy$ 1 2ode dépademdnyilé RDS3Da oRédion te
3 A | 1dzO dag S deyIO A RBypEdrentiikes dzSt t S y2 il of

9EGNI AG up&rimbigel Gf | & R Vue du chateau de Mareuil depuis la parcelle AB 208
en jaune/orange zone de prescription archéologique
en rose: PDA du chéateau de Mareull

¢2dzi LINR2SiG RQSEG Sy &A 2 ydedalzrespéoteryed dxgled farch8etturaes, y & (i NX.
urbaines et paysagéres définies dans le reglement écrit potenabun avis favorable de la
communauté de communes (examen par les services instructeurs et les institutions compétentes, dans
fS OFRNB RS I RSYIYRS IRQFABAMSNAfdzQE 2y R dAa RINES (
protection des abords de deE Y2y dzYSy a KA&AUG2NAI|jdzSaz f QF NOKA
O2yadzZ GS RIya £S OFRNB RQdzyS RSYIFIYRS RQldzi2NRAI

RI
S |

4. Laressource en eau

La zone de projegst située dans lpérimétre de protection éloignée du forage de ChabrouieSe-
Croix de Mareuiét a plus de©5 m de la Belle

[ QF OGAGAGS RS YSOFyAldzS Fdzi2y20itS Said RSet LINB
normes environnementales pour limiter les régiet R ya f QSY@ANRYYySYSyiod | y?2
22 dZNE | dzOdzy S LIt t dziA2y RS & LSrsqleEde goflution 8eb &ux@de i s G G S
la_proposition de modification de zonagembledonctrés limité

5. Les risques et nuisancgstentielles

Q¢
g o
Z o
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- Z
(V) 5‘
QX
Q¢ =
> O
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X< U»
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- Sécurité routiére
[ QI 60s& 48 FIFAdG LI NI fispaNBodaiFaubsus Glssi@bi® xofyiunale) S o b3
Lacréation de la zone Uie générera pas de trafic supplémentdire LJdzA & lj dzQSt £ S LISNX S |
Y A SdzE ZNJEII y;\ SNJ f s I NJ Aya Su f Qb ﬁéf ASNJ RS YSOly

Extralt des annexes du reglement de voide la CCDB

- Risque incendie
[ QF OGAGAGS RS YSOI YAl dzS lindeide Ynportarit SomdtdN@ha Geylai S dzy
présence de nombreux produits inflammablast A 8 X f QSYGNBLINRA &S RA&ALIZA&S RC
et de protection incendi conformes aux normes progga son activité. Par ailleurs $ite est situé en
dehors de toute zone forestieré @2 A NJ OF NII'S I LILINR OKS aSyaiofsS | dz
Dordogne)ket la défense incendiest assurééocalementpar un poteau incendie situé a moins de 300
m. Le risque incendie est donc rédaiil minimum.
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